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JAHRESABSCHLUSS

2022 | VORWORT

Liebe Leserinnen und Leser,

2022 war ein Jahr, in dem die Pandemie endlich wieder etwas in den Hintergrund gerickt ist
und inden allermeisten Lebensbereichen eine Riickkehr zur Normalitat erlaubt hat. Gleichzeitig
I6ste der russische Uberfall auf die Ukraine im Februar Bestiirzung und Sorge aus. Steigende
Verbraucherpreise, allen voran die Energiepreise, sorgten in der Folge daflir, dass das Leben in
Deutschland deutlich teurer wurde und die hohen Kosten fiir viele Menschen zu einer echten
Belastung wurden.

Fir die Genossenschaft war 2022 - erneut - ein gutes Jahr, das aber auch unter dem Eindruck
vielfaltiger Herausforderungen stand. Gestiegene Baukosten, héhere Zinsen fir Fremdkapital,
Fachkraftemangel und Inflation flihrten zu einem zunehmend schwierigen Umfeld.

Gleichzeitig war das abgelaufene Geschaftsjahr auch fiir uns vom Thema Energie gepragt. Zum
einen missen wir als Vermieter in Verbindung mit der neuen Heizkostenverordnung nun zusatz-
lichen Informationspflichten nachkommen; zum anderen war und ist es aber auch uns selbst ein
Anliegen, die Mieterinnen und Mieter bestméglich zu informieren und sie dabei zu unterstiitzen,
ihre Energiekosten moglichst gering zu halten.

Wie Sie im Detail in diesem Jahresabschluss nachlesen kénnen, fallen die wichtigsten Kennzahlen
fir das vergangene Jahr positiv aus. Die Genossenschaft hat einmal mehr ein gutes Ergebnis
erzielt, es gibt eine sehr geringe Fluktuation und aktuell keine Leerstidnde. 2023 wird die Ge-
nossenschaft ihre Instandhaltungs- und Modernisierungstatigkeit auf hohem Niveau fortfihren;
veranschlagt sind unter Berlicksichtigung der genannten Kostensteigerungen Investitionen in
Hoéhe von 4,7 Mio. Euro.

Nachdem wir zwei Jahre lang auf personliche Begegnungen mit unseren Mitgliedern und Mietern
weitgehend verzichten mussten, konnten wir uns 2022 bei Kursen, Fahrten und Veranstaltungen
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und nicht zuletzt beim Réttgersbacher Weihnachtsmarkt tiber ein Wiedersehen freuen.

Im laufenden Jahr wird zudem auch unsere Vertreterversammlung endlich wieder als
Prasenzveranstaltung stattfinden kénnen.

Inden kommenden Jahren wird die Genossenschaft ihr Augenmerk insbesondere auf das
Zukunftsthema Klimaschutz und CO,-Einsparung richten, aber auch die Anpassung der
Bestdnde an sich verdandernde soziodemographische Bedingungen in den Fokus riicken.
Dabei wird es unser Anliegen sein, 6kologische, wirtschaftliche und soziale Aspekte in
Einklang zu bringen und die Zukunft der Genossenschaft auch weiterhin zum Wohl ihrer
Mitglieder und Mieter zu gestalten.

Neben den Zahlen und Daten des vorliegenden Jahresabschlusses méchten wir Sie dieses
Mal zu einem kleinen Spaziergang durch die Bestdande der Wohnungsgenossenschaft
mitnehmen. Wir sind buchstablich von Tir zu Tiir gegangen und haben Eingange von Ge-
nossenschaftshausern fotografiert. Herausgekommen ist eine wirklich bunte Mischung
unterschiedlicher Epochen und Stile, die mehr als sehenswert ist und zeigt, wie vielfaltig
das Wohnen bei der Genossenschaft sein kann.

Der Vorstand der Wohnungsgenossenschaft Duisburg-Hamborn eG

oS AL b

Thomas Stoy Axel Kocar
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Lagebericht fur das
Geschaftsjahr 2022

Gegenstand der Wohnungsgenossenschaft Duisburg-Hamborn eG sind die Errichtung und Bewirtschaftung
sowie der Erwerb und die Betreuung von Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen. Kerntatigkeitsfeld ist
die Errichtung, Vermietung und Bewirtschaftung von Wohnungen und Hausern im Duisburger Norden.

2.1 Rahmenbedingungen

Die Stadt Duisburg steht heute nach wie vor im Zeichen der Industrie. Sie ist wichtigster europaischer Stand-
ort der Stahlindustrie sowie Logistikdrehscheibe und Knotenpunkt der neuen chinesischen SeidenstraBe. Als
starker Wirtschaftsstandort richtet Duisburg zudem den Blick auf die Zukunft und strebt eine Vorreiterrolle
beim Thema Wasserstoff an, um die Transformation in Logistik und Stahlindustrie zu mehr Nachhaltigkeit
voranzubringen. In diesem Kontext baut die Stadt auf eine enge Zusammenarbeit zwischen Wirtschaft, Politik
und Verwaltung. Unterdessen soll im Technologiequartier Wedau-Nord die Entwicklung eines Clusters zur
Forderung innovativer Geschaftsmodelle weiter fortgefiihrt werden.

Die wirtschaftliche Entwicklung in Duisburg hat sich in den vergangenen Jahren positiv dar-
gestellt. Nachholbedarf gibt es jedoch bei einer Reihe von sozio6konomischen Faktoren. Der
massive Wegfall von Arbeitsplatzen in der Vergangenheit konnte bislang nicht vollstandig
kompensiert werden, und so lag Duisburg im November 2022 mit einer Arbeitslosenquote von
rund 12,6 Prozent deutlich Giber dem Bundesdurchschnitt von 5,3 Prozent.

Auch beim Einkommensniveau liegt Duisburg deutlich unter dem landes- und bundesweiten Durchschnitt,
kann hier aber eine positive Tendenz beobachten. Jeder flinfte Haushalt benétigt jedoch finanzielle Unter-
stlitzung zum Wohnen in Form von Mindestsicherungsleistungen oder Wohngeld. Auffallig ist eine deutliche
Konzentration d&rmerer Haushalte im Norden der Stadt.

Entgegen friiherer Vorhersagen konnte Duisburg bei seiner Bevolkerungszahlin den letzten Jahren eine posi-
tive Entwicklung verzeichnen. Lebten vor zehn Jahren noch knapp 490.000 Menschen in der Stadt, belduft sich
die Zahl heute auf gut 506.000 Einwohnerinnen und Einwohner, wie das aktuelle Strukturmonitoring der Stadt
zeigt. Hauptfaktor des Bevolkerungswachstums ist die Zuwanderung aus dem Ausland, die zu einem gewissen
Teil aus Armutszuwanderung besteht.

Der Strukturwandel der vergangenen Jahrzehnte hat nicht nur neue 6konomische Rahmenbedingungen mit
sich gebracht, sondern auch dazu geflihrt, dass Themen wie Kultur, Bildung, Lebensqualitit und Natur starker
in den Fokus rickten. Und so bietet Duisburg heute, an der Schnittstelle von Ruhrgebiet und Niederrhein,
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: )) Insgesamt be;cml;acﬂlr&tet gehort Dulsburg abgesehen von e1n1gen
Engpassen nlcht zU den angespannten Wohnungsmarkten.«

Industriekultur und -natur, Sport und Freizeit in ehemaligen Fabrikgebauden, Shoppingmalls und Trinkhallen,
abwechslungsreiche Naherholung an Land und im Wasser, Karneval und Sommerkino, Kulturfestivals und eine
spannende Museumslandschaft, kurz gesagt: eine lebenswerte Heimat.

Und wie wohnt es sich in Duisburg? Auf jeden Fall vielfaltig, kénnen die Duisburgerinnen und Duisburger doch
Griinderzeithauser, denkmalgeschiitzte Zechen- und Arbeitersiedlungen, Hochhauser, Zeilensiedlungen aus den
1950er-Jahren oder auch moderne Architektur ihr Zuhause nennen. Allerdings weist der Wohnungsmarkt nur
eine geringe Dynamik auf. Der Gebaudebestand ist Gberdurchschnittlich betagt und leidet in Teilen unter einem
regelrechten Modernisierungsstau. Gleichwohl gibt es immer wieder groRer angelegte Modernisierungsprojekte
seitens der Wohnungsunternehmen, die sich positiv auf die Leerstandsquoten auswirken.

Auch der Bau neuer, moderner Wohneinheiten hat in der Vergangenheit zugenommen, bleibt aber weiterhin
unter dem Landesdurchschnitt. GroBprojekte in der Innenstadt und im Duisburger Stiden diirften hier mittel-
fristig fir mehr Bewegung sorgen. Insgesamt betrachtet gehort Duisburg, abgesehen von einigen Engpassen,
nicht zu den angespannten Wohnungsmarkten.

Auch wenn das Wohnen in Duisburg in den letzten Jahren teurer geworden ist, bewegen sich
die Mieten dennoch auf moderatem Niveau: 2021 lag der Netto-Mietspiegel fiir Wohnungs-
immobilien in einer Preisspanne von 6,05 bis 7,82 Euro pro Quadratmeter. Im Vergleich der
Wohnungsmarkte in Nordrhein-Westfalen gehort Duisburg damit weiterhin zu den glinstigen
Markten. Bemerkbar macht sich auch hier das deutliche Nord-Stid-Gefélle. Wahrend der Stid-
osten und der linksrheinische Stadtteil Baerl im oberen Bereich der Mietskala rangieren, sind
die Mieten nordlich der Innenstadt sowie im Nordosten eher preiswert.

Wenig Dynamik gibt es auch beim Thema Leerstand. Mit 4,4 Prozent erreicht Duisburg den zweithéchsten
Wert unter den zwolf wichtigsten NRW-Markten, wobei eine Konzentration im Norden der Stadt zu beobach-
tenist. Und auch die strukturellen Leerstiande (mindestens sechs Monate) bleiben auf einem hohen Niveau. Fur
die fehlende Nachfrage sind meist Lage und Qualitat verantwortlich.

WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT DUISBURG-HAMBORN eG
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Der Stadtbezirk Hamborn ist der Bezirk mit der geringsten Flache und zugleich hochsten Siedlungsdichte. Er
ist gekennzeichnet durch eine ausgeglichene Mischung aus Ein-/Zweifamilienhdusern und Mehrfamilienhau-
sern. Der Anteil der Sozialwohnungen ist hier knapp doppelt so hoch wie im Durchschnitt der Stadt, die Leer-
standsquote ist die zweithochste in Duisburg. Hamborn ist gepragt von einem hohen Anteil an auslandischen
Einwohnerinnen und Einwohnern bzw. Personen mit Migrationshintergrund, und nirgendwo in Duisburg gibt
es so viele Haushalte mit Kindern. Gleichzeitig weist der Stadtbezirk den gré3ten Anteil an Haushalten mit
Mindestsicherungsleistungen und Wohngeld auf.

Ineiner reprasentativen Umfrage zeigten sich die Duisburgerinnen und Duisburger zuletzt wenig zufrieden mit
ihrer Wohnsituation, wobei auch hier der Norden schlechter abschnitt als der Stiden. Kritisiert wurden unter
anderem fehlende Barrierefreiheit, fehlende Sauberkeit, das schlechte Image der Stadt, eine geringe bauliche
Attraktivitat, ein wenig ansprechendes Arbeitsplatzangebot und eine wenig familienorientierte Infrastruktur.
Erscheinungsbild, soziale Zusammensetzung und Kriminalitdt werden als problematisch wahrgenommen,
wohingegen man das giinstige Preisniveau schatzt.

Aufgabe flir die Zukunft wird es sein, neue Wohnquartiere zu entwickeln und parallel den vorhandenen Woh-
nungsbestand im Hinblick auf WohnungsgréBen und -zuschnitte an die sich verandernden Bedrfnisse der
Mieterinnen und Mieter anzupassen. Hier spielt unter anderem die Bevolkerungsstruktur eine wichtige Rolle.
So gibt es eine steigende Zahl an Singlehaushalten, wahrend nur noch in jedem flinften Haushalt Kinder leben.
Die Polarisierung hoher und niedriger Einkommen wird weiter zunehmen und zu

entsprechend vielfaltigen Wohnbedirfnissen fliihren. Angesichts einer steigenden Quellen:
o Wirtschaftliche Entwick-

Lebenserwartung wachst die Nachfrage nach barrierearmen Wohnungen, insbe- S
lung in Duisburg. 2. Ausga-

sondere auch fiir einkommensschwachere Menschen. Auch Trends und neuere be des Strukturmonitorings
. . . . . 2023 - Stadt Duisburg
Wohnformen wie Cohousing oder Mehrgenerationennachbarschaften sind bei « Wohnbericht 2019 - Stadt
der Gestaltung von Quartieren einzubeziehen. Die Herausforderung wird fiir den Duisburg
. . . . L . o LEG Wohnungsmarkt-
Duisburger Wohnungsmarkt somit sein, Optionen fiir eine gro3e Bandbreite an report NRW 2019

Zielgruppen zu bieten. * www.de statista.com
e www.arbeitsagentur.de
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2.2 Bestandsbewirtschaftung

Ubersicht des Wohnungsbestandes und der anderen bewirtschafteten Einheiten im Jahr 2022:

BESTAND

Hauser

Wohnungen

Gewerbliche Einheiten

Gemeinschaftsrdume

Garagen/Tiefgaragen-Einstellplatze etc.

Kinderspielplatze

Der Objektbestand befindet sich mit Ausnahme von
drei Wohnungen in Duisburg.

Ende 2022 befanden sich 1.714 (Vorjahr 1.715) Woh-
nungen nicht bzw. nicht mehr in der Preisbindung.

ZUGANG

Im Geschiftsjahr 2022 erfolgte ein Zugang von 70
Garagen durch die Auflésung eines Erbbaurechts-
vertrages fur das Grundstlick BayernstraBe. Der
Bilanzausweis erfolgt nun unter ,Grundstiicke mit
Geschéfts- und anderen Bauten®.

NEUBAUTATIGKEIT
Im Geschiftsjahr 2022 erfolgte keine Neubautatigkeit.

GRUNDSTUCKSWESEN
Die Genossenschaft verfligt derzeit Gber keine un-
bebauten Grundstiicke.

INSTANDHALTUNG UND
MODERNISIERUNG

Um die nachhaltige Vermietbarkeit unseres Woh-
nungsbestandes zu sichern, wurde, wie bereitsinden
vergangenen Jahren, unsere Instandsetzungs- und
Modernisierungstatigkeit auf einem sehr hohen und
anspruchsvollen Niveau fortgesetzt.

Die Aufwendungen fiir Instandhaltung, Instandset-
zung und nicht aktivierungspflichtige Modernisie-

31.12.2022 31.12.2021
Wohn-/Nutzflaiche m? Anzahl | Wohn-/Nutzfliche m?
447
148.166 2.029 148.204
2.154 11 2.154
299 4 299
814
16
150.619 150.657

rungskosten betrugen einschlie3lich verrechneter
Personal- und Sachkosten 4.578 T€. Bezogen auf die
Wohn- und Nutzflache unserer Objekte betragt der
Wert je Quadratmeter 30,39 € (Vorjahr: 32,17 €).

SEITEN
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Schwerpunkte unserer im Jahr 2022 durchgefiihrten
MaRBnahmen waren:

Instandhaltung und Modernisierung von Wohnungen
vor Neuvermietung

Fassadenarbeiten

Treppenhausrenovierungen

Erneuerung von Kunststofffenstern

Erneuerung von Gasheizkesseln
Dachneueindeckungen

Erneuerung von Haus- und Hoftiiren

VERMIETUNG
Im Berichtsjahr wurden 108 (Vorjahr 132) Wohnun-
gen gekilindigt. Das entspricht einer Fluktuations-
quote von 5,3 %.

22 Mieter, die eine Kiindigung ausgesprochen ha-

ben, sind innerhalb unseres Bestandes umgezogen.
Entwicklung der
Fluktuationsquote

71 f 61 e,s
% Il % | % %

2019 2020 2021 2022

Die sich ergebenden Anschlussvermietungen konn-
ten auch im abgelaufenen Geschaftsjahr zufrieden-
stellend durchgefiihrt werden. Dabei miissen aller-
dings haufig ein bis drei Monate Mietausfall in Kauf
genommen werden, da die neuen Mieter oft eigene
Kindigungsfristen haben und die Marktlage ein Ent-
gegenkommen erfordert.

WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT DUISBURG-HAMBORN eG
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)) Am Bilanzstichtag waren alle
Wohnungen weitervermietet. Am

31.12.2022 betrug die Leerstands-
quote 0,0 %.«

Umzug innerhalb der Genossenschaft 22 _
Umzug ins Altenheim 20 #
Wohnortwechsel 17 *
Tod des Mieters 15 —
Zuzug Lebenspartnerino. A. 8 | I
Wohnung zu groB bzw. zu klein 7 |
Ausstattung/Lage der Wohnung 5 |
Wohnung zu teuer 5 |
Eigentumsbildung 4 |
Soziale Differenzen 3|10
Zwangsraumung, Kiindigung d. WoGe 1
Scheidung/Trennung von Partnerin 1

INSGESAMT 108

DAUER DER GEKUNDIGTEN MIETVERHALTNISSE
Anzahl 10 20 30 40 50

bis 1 Jahr 10 -

tiber 1 bis 5 Jahre 32 _
— iber 5 bis 10 Jahre 22 | I
I ber 10 bis 20 Jahre 19 |

tiber 20 bis 40 Jahre 18 | I

iber 40 Jahre 7 | N

INSGESAMT 108

. DEIN ZUHAUSE IM DUISBURGER NORDEN



ALTER DER MIETER, DIE EINE KUNDIGUNG AUSGESPROCHEN HABEN

Anzahl 10 20 30 40 50
18 bis 25 Jahre 7 | .

26 bis 35 Jahre 19 | s

36 bis 45 Jahre 6

46 bis 55 Jahre 13 |

56 bis 65 Jahre 18 |

66 bis 75 Jahre s |

76 bis 85 Jahre 17 —

iiber 85 Jahre 20 |

INSGESAMT 108

Am Bilanzstichtag waren alle Wohnungen weitervermietet (Vorjahr: drei Wohnungen nicht vermietet). Am
31.12.2022 betrug die Leerstandsquote 0,0 %.

Es gibt einen gewissen Bodensatz an Wohnungen, der generell schwieriger zu vermieten ist und in Einzelféllen
auch zu langeren Leerstanden flihrt. Wohnungen, die héher als in der ersten Etage liegen, und Dachgeschoss-
wohnungen sind problematischer in der Vermietung.

Es besteht weiterhin reges Interesse an der Anmietung einer Genossenschaftswohnung. Aus dem Kreis unserer

Mitglieder lagen 136 (Vorjahr 195) Wohnungsbewerbungen vor. Dartber hinaus lagen von 203 (349) Nicht-
mitgliedern Wohnungsbewerbungen vor.

WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT DUISBURG-HAMBORN eG
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Leerstandsquote

$ 00%

Entwicklung der
Leerstandsquote

(Anzahl Wohnungen)

31 3 0
- __ =

2019 2020 2021 2022
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3. Darstellung der Lage

3.1 Ertragslage

Die Ertragslage wurde nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten aus der Gewinn- und Verlustrechnung

abgeleitet und stellt sich wie folgt dar:

ERTRAGSLAGE

Umsatzerl6se aus der Hausbewirtschaftung (inkl. Bestandsveranderung)

Umsatzerldse aus Betreuungstatigkeit

Umsatzerlose aus anderen Lieferungen und Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen

Gesamtleistung

Andere betriebliche Ertrage

Betriebsleistung

Aufwendungen flir Hausbewirtschaftung

Personalaufwand

Abschreibungen

Andere betriebliche Aufwendungen

Zinsaufwand

Aufwendungen fiir die Betriebsleistung

Betriebsergebnis

Beteiligungs- und Finanzergebnis

Neutrales Ergebnis

Ergebnis vor Ertragssteuern

Steuern vom Einkommen

JAHRESUBERSCHUSS

2022
(IVEVARS S 12.645T€ 144T€
28T€ 41TE€ -13T€
34T€ 41T€ -7T€
(ONES 20T€ -20T€
(PRCEHAES S 12747 T€ 104T€
363T€ 342T€ 21T€
ealigEss 13.089T€ 125T€
7449 T€ 7.691TE€ -242T€
1.849T€ 1.923T€ -74T€
1.689 T€ 1.686 TE€ 3T€
546 T€ 529T€ 17T€
439T€ 482T€ -43T€
A 12.311T€ -339T€
1.242T€ 778 T€ 464T€
-77T€ -103T€ 26T€
-26 TE€ 43T€ -69T€
1.139T€ 718T€ 421T€
23T€ -64T€ 87T€

1.116T€

Zu dem positiven Betriebsergebnis haben folgende Leistungsbereiche beigetragen:

LEISTUNGSBEREICHE

Ergebnis aus der Hausbewirtschaftung Ertrage
Aufwendungen
Ergebnis
Ergebnis aus der Durchfiihrung von Ertrage
Modernisierungen, Neubautatigkeit, Aufwendungen
Baubetreuung etc. Ergebnis
- Sonstige betriebliche Tatigkeiten Ertrage
Aufwendungen
Ergebnis

BETRIEBSERGEBNIS

2022
12.871T€

12.723T€

S ECEPAES S -12.180T€
1.012T€ 543T€ 469T€
28T€ 61TE
-28T€ -61TE
0TE 0TE 0TE
241T€ 252T€
-11T€ -17T€

230T€
1.242T€

235T€

DEIN ZUHAUSE IM DUISBURGER NORDEN
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Aus dem Kerngeschéft der Hausbewirtschaftung wird ein positives Ergebnis von 1.012 T€ ausgewiesen, wel-
ches sich im Vergleich zum Vorjahr (543 T€) um 469 T€ erhéht hat.

Die Ertrage aus der Hausbewirtschaftung erhéhten sich insgesamt um 148 T€.
Die Sollmieten haben sich im Vergleich zum Vorjahr um 125 T€ erhoht. Umlagenertrage, Bestandsverande-
rungen, Erlésschmélerungen etc. steigerten die Umsatzerlése um 23 T€.

Die Aufwendungen fir die Hausbewirtschaftung verringerten sich insgesamt um 321 T€.
Die Instandhaltungs- und Regiebetriebskosten sanken insgesamt um 255 T€. Betriebskosten, Abschreibungen,
Personal- und Verwaltungskosten, Zinsaufwand etc. verminderten sich in Summe um 66 T€.

Das im Jahr 2022 ausgewiesene Finanzergebnis in Hohe von -77 T€ (Vorjahr -103 T€) ist im Wesentlichen auf
den auszuweisenden Zinsanteil aus der Bewertung der Pensionsriickstellungen unter Zugrundelegung der
Vorschriften des BilMoG zuriickzufiihren.

Insgesamt beurteilen wir die Entwicklung unserer Wohnungsgenossenschaft im gegebenen Marktumfeld als

gut.

WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT DUISBURG-HAMBORN eG
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A Bilanzsumme

70.373T€

& Eigenkapital

35.737T€

& Jahres-
uberschuss

1.116 T€

3.2 Vermogenslage

Die Bilanzsumme verminderte sich gegeniiber dem Vorjahr um 873 T€ auf einen Wert von 70.373 T€.
Das Anlagevermdgen verringerte sich um 1.575 T€. Bei den Sachanlagen standen den Investitionen von 112
T€ planmaRige Abschreibungen von 1.688 T€ gegentiber.

Bei den Finanzanlagen handelt es sich zum groBten Teil mit 41 T€ um Arbeitgeberdarlehen an Mitarbeiter.

Das Umlaufvermégen erhohte sich um 702 T€. Unter den unfertigen Leistungen mit 2.903 T€ werden gegen-
Uber den Mietern noch nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten ausgewiesen. Die fllissigen Mittel und
Bausparguthaben haben sich um 603 T€ erhoht.

Das langfristige Eigenkapital erhéhte sich aufgrund des nicht zur Ausschiittung vorgesehenen Teils des Jahres-
Uberschusses bei gleichzeitiger Verringerung der Geschaftsguthaben verbleibender Mitglieder um 978 T€ auf
35.737 T€. Damit belauft sich die Eigenkapitalquote auf 50,8 % im Vergleich zum Vorjahr mit 48,8 %.

Die langfristigen Riickstellungen betreffen ausschlieBlich Pensionsriickstellungen; sie haben sichuminsgesamt
297 T€ erhoht.

Die Verbindlichkeiten aus der Dauerfinanzierung verminderten sich im Vergleich zum Vorjahr um 2.250 T€.
Diese Veranderung ist maBgeblich mit der Valutierung von 382 T€ im Rahmen von Objektfinanzierungen und
den planmaBigen Tilgungen von 1.583 T€ sowie vorzeitigen Riickzahlungen von 1.049 T€ verbunden.

Die langfristigen Rechnungsabgrenzungsposten von 659 T€ betreffen erhaltene Tilgungsnachlasse.

Bei den kurzfristigen tibrigen Verbindlichkeiten handelt es sich mit 466 T€ um Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen.

VERMOGENSSTRUKTUR 2022 2021 Veranderung

Anlagevermégen

Immaterielle Vermdgensgegenstande 5T€ 0T€ 5T€

Sachanlagen

62.385T€ 63.961T€ -1576T€

Finanzanlagen 48T€ 52T€ -4T€

Kurzfristig

Umlaufvermaogen einschlief3lich Rechnungsabgrenzungsposten

Unfertige Leistungen und andere Vorrite 2.935T€ 2.928T€ 7T€

Flissige Mittel und Bausparguthaben 4.633T€ 4030T€ 603T€

Ubrige Aktiva 367TE 275T€ 92TE

GESAMTVERMOGEN 70.373T€ 71246 T€ -873T€

. DEIN ZUHAUSE IM DUISBURGER NORDEN




KAPITALSTRUKTUR
Eigenkapital langfristig
Geschiaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder

2022

3.086T€

Ergebnisriicklagen

32.145T€

Bilanzgewinn (ohne Dividende)

506 TE€

Eigenkapital kurzfristig

Geschaftsguthaben ausgeschiedener Mitglieder

106 T€

Vorgesehene Dividende

124T€

Fremdkapital langfristig

Ruickstellungen

5.648T€

Verbindlichkeiten

23.913T€

Rechnungsabgrenzungsposten

659T€

Fremdkapital kurzfristig
Ubrige Riickstellungen

198 T€

Erhaltene Anzahlungen

3416 T€

Ubrige Verbindlichkeiten
GESAMTKAPITAL

572T€
70.373T€
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2021 Veradnderung
3.100T€ -14T€
31.260T€ 885T€
399T€ 107 T€
107 T€ -1TE
124T€ 0TE
5351T€ 297 T€
26092T€ -2.179T€
697 TE€ -38T€
353T€ -155T€
3229T€ 187T€
534T€ 38T€
71246 T€ -873T€
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3.3 Finanzlage

Die nachfolgende Aufgliederung der Bilanz zum 31.12.2022 nach Fristigkeiten zeigt folgende Deckungsver-
héltnisse:

DECKUNGSVERHALTNISSE 2022
Langfristiger Bereich
Vermogenswerte 62.438T€ 64.013T€ -1.575T€
Finanzierungsmittel 65.957T€ 66.898T€ -941T€

Uberdeckung 3.519T€ 2.885T€ 634TE
Kurzfristiger Bereich

Finanzierungsmittelbestand (fliissige Mittel) 3.719T€ 2.394T€ 1.325T€
Ubrige kurzfristig realisierbare Vermdgensgegenstiande 4215T€ 4839T€ -624T€
Kurzfristige Verpflichtungen 4415T€ 4.348T€ 67T€
STICHTAGSLIQUIDITAT 3.519T€

Dieinder Bilanzzum 31.12.2022 enthaltenen langfristigen Vermoégenswerte, insbesondere Sachanlagen, sind
durch Eigenkapital und langfristiges Fremdkapital gedeckt.

Die Stichtagsliquiditat betragt am Bilanzstichtag 3.519 T€. Die Liquiditat war wahrend des ganzen Geschéfts-

jahres gesichert. Die Genossenschaft konnte ihre finanziellen Verpflichtungen jederzeit erftllen. Die Vermo-
genslage ist geordnet, die Finanzlage und die Zahlungsfahigkeit sind fiir die Zukunft gesichert.

3.4 Finanzielle Leistungsindikatoren

Die fiir unsere Genossenschaft bedeutsamen finanziellen Leistungsindikatoren stellen sich im Vergleich zum

Vorjahr wie folgt dar:

LEISTUNGSINDIKATOREN 2022
Jahresiiberschuss 1.116 T€
Sollmieten 9.695T€ 9.571T€
Instandhaltungskosten 4.578T€ 4846T€
Investitionen in Sachanlagen 112T€ 1.229T€

Leerstandsquote 0,0%
Fluktuationsquote 53%

. DEIN ZUHAUSE IM DUISBURGER NORDEN




4. Risiko- und Chancenbericht

4.1 Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Die Wohnungsgenossenschaft Duisburg-Hamborn agiert auf einem stabilen Wohnungsmarkt. Hauptaufgabe
fir die kommenden Jahre wird es sein, sich zum einen an veranderte Bedurfnisse der Einwohnerinnen und
Einwohner anzupassen, und zum anderen durch MaBnahmen zur CO,-Einsparung den Wohnungsbestand
nachhaltiger zu gestalten und insgesamt zukunftsfahig zu machen.

Vor diesem Hintergrund wird der Schwerpunkt unserer Arbeit auch weiterhin darin liegen, den Wohnungsbe-
stand zu erhalten und durch zielgerichtete Instandhaltungs- und ModernisierungsmafRnahmen zu verbessern
und bedarfsgerecht umzugestalten. Wesentliche Bestandteile dieser Strategie sind die Anpassung technischer
Standards und eine ansprechende Gestaltung des Wohnumfeldes. Zuséatzliche Service- und Sozialleistungen
wie der seniorengerechte Umbau bedeuten eine Steigerung unserer Attraktivitit als Genossenschaft und
dienen gleichzeitig als Instrument der Kundenbindung.

Waihrend die Genossenschaft bestrebt ist, auf den zunehmenden Bedarf an barrierearmen Wohnungen einzu-
gehen und den Mieterinnen und Mietern zu ermoglichen, im Alter in ihrer Wohnung zu bleiben, sind uns aber auch
die Bindung und Férderung junger Mitglieder und junger Familien ein wichtiges Anliegen. In diesem Zusammen-
hang haben wir schon seit vielen Jahren das Angebot der Starterwohnung, das sich nach wie vor positiv darstellt.

Dariber hinaus wird die Genossenschaft im Zuge der Modernisierung des Bestands die The-
men CO -Reduktion und klimafreundliche Energieversorgung stérker in den Fokus riicken.
Perspektivisch streben wir grundsatzlich einen Wechsel von Gas auf Fernwarme an und
fUhren hierzu bereits Gesprache mit den Versorgern. Fiir Quartiere, in denen ein Umstieg
auf Fernwarme nicht moglich ist, wird in Teilen eine Umstellung der Energieerzeugung auf
erneuerbare Energien anvisiert.

Zu den Problemen des Wohnungsmarkts im Duisburger Norden gehéren die langerfristigen Leerstande.
Die Genossenschaft steuert hier kontinuierlich durch intensive Vermietungsbemiihungen, Wohnumfeldver-
besserungen und Modernisierungen gegen und verzeichnet nun schon seit vielen Jahren eine sehr niedrige
Leerstandsquote.

Erweiterungen unseres Wohnungsbestandes sind von der Entwicklung der Nachfrage auf unseren Teilmarkten
abhangig.

Wesentliche Risiken sind fir die kiinftige Entwicklung der Wohnungsgenossenschaft nicht erkennbar. Die
Coronapandemie und auch der Krieg in der Ukraine stellten bzw. stellen keine unmittelbaren Risiken dar.
Gleichwohl erschwert die Dynamik der Entwicklung eine Einschatzung kiinftiger Risiken.

Problematisch sind die steigenden Rohstoff- und Energiepreise, die sich negativ auf die Bau-

kosten in Verbindung mit Instandhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen auswirken und

eine Verringerung des geplanten Jahresliberschusses bedeuten kénnten.

Hohere Energiekosten und eine steigende Inflation betreffen gleichzeitig auch unsere Mieterinnen und

Mieter, deren Kaufkraft abnimmt. Zusammen mit einer nachlassenden Zahlungsmoral kénnte daraus ein

WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT DUISBURG-HAMBORN eG
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héheres Mietausfallrisiko resultieren, das sich trotz Forderungsmanagement nicht ganz ver-
meiden lasst.

Derzeit beobachten wir ein gewisses Risiko aufgrund steigender Zinsen fiir
Fremdkapital. Da die Genossenschaft keine Neubauten in Planung hat, besteht
hier aktuell kein Bedarf; allerdings wird sich der Zinsanstieg bei zuktinftigen Pro-
longationen bemerkbar machen. Dank einer guten Eigenkapitalquote hat die Ge-
nossenschaft zudem gute Voraussetzungen fiir kiinftige Investitionen in Moder-
nisierungen und Neubauten geschaffen. Insgesamt sind wir weiterhin bestrebt,
Risiken durch Zinsdnderungen durch gezielte Prolongationen, eine vorzeitige
Riickzahlung von Darlehen und einen tiberdurchschnittlich hohen Tilgungsanteil
zu minimieren. Die Zinsentwicklung wird nichtsdestotrotz beobachtet.

Wesentliche Risiken aus Zahlungsstromschwankungen und Liquiditétsrisiken bestehen nicht,
dakontinuierliche Mietertrage durch Dauernutzungsvertrage gesichert sind. In der Regel liegen
die Mieten der Genossenschaft unter dem ortstblichen Niveau, sodass einerseits kein Preis-
anderungsrisiko vorhanden ist und andererseits die Moglichkeit zu kurz- und mittelfristigen
Mieterhéhungen besteht. AuRerdem stellt sich die Nachfrage nach Genossenschaftswohnungen
weiterhin stabil dar.

Mit Beginn des Jahres 2023 ist ein Gesetz in Kraft getreten, das die Aufteilung der CO,-Abgabe
zwischen Vermietern und Mietern anhand eines Stufenmodells regelt. Ausschlaggebend ist
dabei die energetische Qualitat eines Gebaudes. Diese Mehrkosten in Verbindung mit einem
stetigen Anstieg des CO,-Preises pro Tonne kénnen sich auch auf die wirtschaftliche Lage der
Genossenschaft auswirken.

Im Rahmen des Klimaschutzes diirften zudem weiter steigende Anforderungen des Gesetzge-

bers auf die Wohnungswirtschaft zukommen, die umfangreiche Investitionen erfordern werden.
Der Vorstand hat ein auf die GroRe der Genossenschaft abgestimmtes Risikomanagement-
system eingerichtet, um Chancen und Fehlentwicklungen rechtzeitig zu erkennen. Bestands-
gefahrdende Risiken sind zum Zeitpunkt der Berichterstattung fiir die ndchsten zwolf Monate
nicht erkennbar.

. DEIN ZUHAUSE IM DUISBURGER NORDEN




5. Prognosebericht

Die Wohnungsgenossenschaft Duisburg-Hamborn blickt weiterhin optimistisch in die Zukunft. Unser vielfalti-
ges Angebot an Wohnungen sowie der gepflegte optische und technische Zustand unserer Objekte werden zu-
sammen mit der anhaltend hohen Nachfrage die Zukunftsfahigkeit der Genossenschaft weiterhin sicherstellen.

Auch in den kommenden Jahren wird der Schwerpunkt der Genossenschaft auf der Entwick-

lung des Bestandes liegen. Mit gezielten Modernisierungs- und InstandhaltungsmafZnahmen

wird der Wohnungsbestand an neue Bedlirfnisse und Erfordernisse angepasst. Dabei wird es

in erster Linie um eine sich verandernde Nachfrage sowie um Fragen des Klimaschutzes ge-

hen. Die gute wirtschaftliche Situation der Genossenschaft wird Investitionen in nachhaltige

MaBnahmen zum Erhalt, zur Modernisierung sowie zur bedarfsorientierten Entwicklung und

Erweiterung unserer Besténde erlauben. Als primar bestandserhaltendes Wohnungsunter-

nehmen liegt unser Fokus auf der intensiven kundenorientierten Bewirtschaftung unserer

Hauser und Wohnungen und ihres Umfeldes. Somit sind wir an den fiir uns wichtigen Standorten fir die Zu-
kunft gut aufgestellt.

Die Entwicklung der gesamtwirtschaftlichen Lage ist derzeit mit einer gewissen Unsicherheit behaftet. Im

Ukraine-Krieg zeichnet sich bislang keine baldige Lésung ab, und auch die zunehmende Inflation hélt weiter

an. In der Konsequenz wird fiir 2023 eine leichte Rezession erwartet. SEITEN
Entsprechend ber(icksichtigt auch die Genossenschaft mégliche Auswirkungen auf den zukinftigen Geschéfts- 2 0 | 2 1
verlauf, insbesondere durch Verzégerungen bei Instandhaltungs-, Modernisierungs- und Baumaf3nahmen,

Kostensteigerungen, eine Verzogerung von geplanten Einnahmen sowie durch ein héheres Mietausfallrisiko.

Die Genossenschaft wird die Entwicklung dieser Risiken weiter beobachten.

In den Planungen fir die Zukunft sind wir von einem stabilen und positiven Umfeld am Standtort der Genos-
senschaft ausgegangen.

Flr das Geschéftsjahr 2023 erwarten wir nach dem aufgestellten Wirtschaftsplan bei vor-
sichtigen betriebswirtschaftlichen Ansatzen einen Jahreslberschuss in Hohe von 600 T€.
Im Bereich der Umsatzerl6se sind wir bei den Sollmieten von einer geringen Steigerung aus-
gegangen. Die geplanten Instandhaltungskosten und die Investitionen in Sachanlagen liegen
auf dem Niveau des Jahres 2022. Hinsichtlich der Leerstands- und Fluktuationsquote rechnet
die Genossenschaft nur mit geringfligigen Anderungen.

Duisburg-Hamborn, den 24. Februar 2023

S
ot

Stoy Kocar

Der Vorstand
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Bilanz zum 31. Dezember 2022

AKTIVA
GESCHAFTSJAHR | & 26l -/ S i A 5 2 VORJAHR
ANLAGEVERMOGEN
Immaterielle Vermoégensgegenstinde
Entgeltlich erworbene Lizenzen 0,00
Sachanlagen
Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten 58.485.607,00 60.067.711,00
Grundstticke mit Geschéfts- und anderen Bauten 3.164.961,00 3.179.524,00
Grundstlicke mit Erbbaurechten Dritter 615.113,00 623.434,00
Technische Anlagen 47.472,00 0,00
Betriebs- und Geschaftsausstattung 71.818,00 62.384.971,00 90.141,00
Finanzanlagen
Beteiligungen 2.600,00 2.600,00
Sonstige Ausleihungen 40.618,88 44.588,41
Andere Finanzanlagen 5.000,00 48.218,88 5.000,00
Anlagevermogen insgesamt 62.437.932,88 64.012.998,41
UMLAUFVERMOGEN
Andere Vorrite
Unfertige Leistungen 2.903.165,31 2.908.891,65
Andere Vorrite 31.701,64 2.934.866,95 19.205,80
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
Forderungen aus Vermietung 31.950,09 26.527,77
Forderungen aus Betreuungstatigkeit 303,45 6.878,20
Sonstige Vermogensgegenstiande 332.221,24 364.474,78 239.488,57
Flussige Mittel und Bausparguthaben
Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 3.718.663,93 2.394.158,56
Bausparguthaben 914.333,76 4.632.997,69 1.636.289,02
- RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Andere Rechnungsabgrenzungsposten 2.009,00

BILANZSUMME TAVETPISEICE] 71.246.446,98
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PASSIVA

GESCHAFTSJAHR | (€] ={el -3 A 5 2 VORJAHR
EIGENKAPITAL
Geschiftsguthaben
der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 106.318,02 107.358,00
der verbleibenden Mitglieder 3.086.080,85 3.192.398,87 3.100.131,89
Ergebnisriicklagen
Gesetzliche Riicklage 4.945.000,00 4.830.000,00
Bauerneuerungsriicklage 13.600.000,00 13.215.000,00
Andere Ergebnisriicklagen 13.600.000,00 32.145.000,00 13.215.000,00
Bilanzgewinn
Gewinnvortrag 399.222,34 322.017,17
Jahrestiberschuss 1.115.790,54 781.674,59 SEITEN
Einstellungen in Ergebnisriicklagen 885.000,00 630.012,88 580.000,00 24| 2 5
Eigenkapital insgesamt 35.967.411,75 34.991.181,65
RUCKSTELLUNGEN
Riickstellungen flir Pensionen 5.647.736,00 5.350.684,00
Steuerrtckstellungen 17.100,00 0,00
Sonstige Riickstellungen 180.778,00 5.845.614,00 353.423,00
VERBINDLICHKEITEN
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 11.986.245,16 12.980.799,26
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern 11.937.851,54 13.193.091,62
Erhaltene Anzahlungen 3.415.521,26 3.228.811,22
Verbindlichkeiten aus Vermietung 46.933,70 39.650,67
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 466.100,01 371.449,55
Sonstige Verbindlichkeiten 47.525,13 27.900.176,80 40.753,01
davon aus Steuern: 15.884,61 (16.181,81)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 2.522,10 (2.092,67)
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 659.301,00 696.603,00

BILANZSUMME VARTPRVERE] 7124644698
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Gewinn- und Verlustrechnung
1. Januar bis 31. Dezember 2022

Umsatzerlése

aus der Hausbewirtschaftung

aus Betreuungstatigkeit

aus anderen Lieferungen und Leistungen

Umsatzerl6se insgesamt

Verminderung (Vorjahr Erhéhung) des Bestandes an
unfertigen Leistungen
Andere aktivierte Eigenleistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen flr bezogene Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen flr Hausbewirtschaftung

ROHERGEBNIS

Personalaufwand
Léhne und Gehalter
Soziale Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung

davon fiir Altersversorgung: 460.862,05

Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande
des Anlagevermogens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus Beteiligungen

Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermaogens

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

davon aus der Aufzinsung von Riickstellungen: 99.270,00

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

ERGEBNIS NACH STEUERN =
JAHRESUBERSCHUSS

Gewinnvortrag

Einstellungen aus dem Jahrestiiberschuss in Ergebnisriicklagen

BILANZGEWINN

WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT DUISBURG-HAMBORN eG

GESCHAFTSJAHR | € el s/ s A5

12.794.901,76
28.397,50
33.492,54
12.856.791,80

-5.726,34
0,00
386.435,91

7.449.302,43

5.788.198,94

1.144.944,72
703.702,24 1.848.646,96
1.689.412,03
595.778,94

351,40

780,47
21.243,33 22.375,20

538.110,51

22.835,16

1.115.790,54

399.222,34
885.000,00

630.012,88

VORJAHR

12.468.142,62
41.055,00
41.137,55
12.550.335,17

177.218,22
19.520,00
389.816,51

7.690.592,34

5.446.297,56

1.149.099,63
773.678,29
(530.048,35)

1.685.727,67
534.447,10
562,24
817,81
8.438,38

595.475,92
(113.027,00)

-63.987,21

781.674,59

322.017,17
580.000,00

528.691,76

SEITEN
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Die Wohnungsgenossenschaft Duisburg-Hamborn
€G hat ihren Sitz in Duisburg und ist im Genossen-
schaftsregister beim Amtsgericht Duisburg eingetra-
genunter Nr.23 GnR 215.

Die Erstellung des Jahresabschlusses 2022 erfolgte
nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches in
der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgeset-
zes (BilRUG).

Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und
Verlustrechnung, den Lagebericht und den Anhang
(einschlieBlich Anlagespiegel, Riicklagenspiegel, Ver-
bindlichkeitenspiegel).

Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Das Geschéftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Das Formblatt fiir die Gliederung des Jahresabschlus-
ses flir Wohnungsunternehmen in der aktuellen Fas-
sung wurde beachtet.

Im Interesse einer besseren Klarheit und Ubersicht-
lichkeit werden die nach den gesetzlichen Vorschrif-
ten bei den Posten der Bilanz und der Gewinn- und
Verlustrechnung anzubringenden Vermerke ebenso
wie die Vermerke, die wahlweise in der Bilanz bzw.
Gewinn- und Verlustrechnung oder im Anhang anzu-
bringen sind, insgesamt im Anhang aufgefiihrt.

Bilanz

Zur Entwicklung der immateriellen Vermégensge-
genstande sowie der Sach- und Finanzanlagen wird
auf den Anlagespiegel verwiesen.

Py

IMMATERIELLE VERMOGENS-
GEGENSTANDE UND SACHANLAGEN
Immaterielle Vermégensgegenstidnde wurden nur
insoweit zu den um planmaBige Abschreibungen ge-
minderten Anschaffungskosten aktiviert, als sie ent-
geltlich erworben wurden. Als betriebsgewdhnliche
Nutzungsdauer wurden drei bis fiinf Jahre zugrunde
gelegt.

Die Bewertung des Sachanlagevermogens erfolgte
zu den historischen Anschaffungs-/Herstellungskos-
ten, vermindert um die kumulierten planmagigen Ab-
schreibungen. Zinsen flir Fremdkapital im Sinne von
§ 255 Abs. 3 HGB wurden nicht aktiviert.

Bei den Sachanlagenzugéngen im Jahr 2022 ,Grund-
stlicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbau-
ten“ wurden Restkosten fiir die NeubaumaBnahme
am Hettkampsweg sowie fiir die Sanierung des Ob-
jektes Nelkenhof 14 aktiviert.

Unter ,Grundstiicke mit Geschafts- und anderen
Bauten“wurden Kosten fiir den Umbau bzw. die Neu-
gestaltung der Gewerbeeinheit des im Jahr 2021 er-
worbenen Objektes Rottgersbachstrale 84/Ziegel-
horststraRe 64 aktiviert.

PLANMASSIGE ABSCHREIBUNGEN

Die planmaRigen Abschreibungen auf den Hausbe-
stand, der bis 31.12.1990 erstellt worden ist, erfol-
gen, beginnend mit dem Geschéftsjahr 1991, einheit-
lich in Handels- und Steuerbilanz mit 2,0 Prozent p. a.
(Objekte abdem 31.12.1924) und mit 2,5 Prozent p. a.
(Objekte vor dem 31.12.1924). Unselbststandige
Garagenbauten, die unter der Position ,Grundstiicke
mit Wohnbauten“ erfasst sind, werden entsprechend
ihrer Nutzungsdauer abgeschrieben. AuBenanlagen
werden auf 15 Jahre abgeschrieben.

Bei unseren umfangreich sanierten Objekten in Neu-
mihl wurde ab 2015 eine neue Restnutzungsdauer
von 50 Jahren zugrunde gelegt. Flir das Objekt Nelken-
hof 14 erfolgte im Geschéftsjahr 2020 eine Neubewer-
tung der Restnutzungsdauer auf ebenfalls 50 Jahre.

Unter den Positionen ,Grundstiicke mit Geschafts-
und anderen Bauten® und ,Grundstlicke mit Erb-
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baurechten Dritter” erfasste Garagenobjekte bzw.

Stellplatze werden einheitlich in Handels- und Steu-
erbilanz mit 4,0 Prozent p. a. abgeschrieben.

Bei den Neuzugingen ab dem Geschéftsjahr 1991
werden unter Beachtung der Einzelbewertung im
Sinne von § 252 Abs. 1 Satz 3 HGB Abschreibungen
von 1,5 Prozent p.a. vorgenommen. Zugange durch
Ankaufe ab dem Jahr 2021 werden mit 2,0 Prozent
p.a. abgeschrieben.

Vermogensgegenstande der Betriebs- und Ge-
schéftsausstattung werden nach Mal3gabe einer 3-
bis 12-jahrigen Nutzungsdauer abgeschrieben. Die
Anschaffungskosten fiir geringwertige Wirtschafts-
gliter im Wert von 250 € bis 1.000 € netto wurdenim
Geschéftsjahr gemaB den steuerlichen Vorschriften
in einem Sammelposten erfasst und auf flnf Jahre
verteilt.

AUSSERPLANMASSIGE ABSCHREIBUNGEN
Im Geschéftsjahr 2022 wurden keine auBerplanma-
Bigen Abschreibungen vorgenommen.

FINANZANLAGEN
Die Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten be-
wertet.

Unter der Position ,Beteiligungen erfolgt der Aus-
weisvon 1.757 Aktien der DZ Bank AG. Der Kurswert
per 31.12.2022 betrug 15.900,85 €.

LSonstige Ausleihungen” beinhaltet die Werte flr drei
verzinsliche Arbeitgeberdarlehen.

Bei der Position ,Andere Finanzanlagen“ handelt es
sich um die Mitgliedschaft bei der Volksbank
Rhein-Ruhr eG.

Die Genossenschaft besitzt keine Kapitalanteile in
Hohe von mindestens 20 Prozent an anderen Unter-
nehmen.

UMLAUFVERMOGEN

In der Position ,Unfertige Leistungen“ werden aus-
schlieBlich die mit den Mietern noch abzurechnen-
den umlageféahigen Heiz- und Betriebskosten - ohne
Ausfallrisikozuschlag - in Hohe von 2.903.165,31 €
(Vorjahr: 2.908.891,65 €) ausgewiesen. Ausfallrisiken
wurden wertberichtigt und aktivisch abgesetzt. Den
,Unfertigen Leistungen“ stehen ,Erhaltene Anzah-
lungen® von 3.415.521,26 € (Vorjahr: 3.228.811,22 €)
gegeniber.

Heizolbestande werden unter ,Vorrite ausgewie-
sen. Die Bewertung erfolgt nach dem Fifo-Verfahren.
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ENTWICKLUNG DER RUCKLAGEN

Bestand zum Einstellung aus dem Entnahme fiir Bestand zum
01.01.2022 Jahresiiberschussdes| das Geschaftsjahr 31.12.2022
Geschiftsjahres
Gesetzliche Riicklage 4.830.000,00 € 115.000,00€ 0,00€ 4.945,000,00 €
Bauerneuerungsriicklage 13.215.000,00 € 385.000,00 € 0,00€ 13.600.000,00 €
Andere Ergebnisriicklagen 13.215.000,00 € 385.000,00€ 0,00€ 13.600.000,00€

Forderungen sind mit ihrem Nominalbetrag ange-
setzt. Eventuellen Ausfallrisiken wurde im Jahresab-
schluss durch Abschreibungen Rechnung getragen.
Pauschale Wertberichtigungen wurden nicht vorge-
nommen, da weitere Ausfallrisiken nicht existieren.

Bei den ,Forderungen aus Vermietung” handelt es
sichum Forderungen aus bestehenden und aufgel6s-
ten Mietvertragen.

Forderungen flr technische und kaufmannische
Baubetreuungen werden unter ,Forderungen aus

Unter ,Sonstige Vermogensgegenstande” sind Forde-
rungen gegeniiber Versicherungen, aus Zuschlssen
und andere erfasst. In dieser Position sind keine Be-
trage groBeren Umfangs enthalten, die erst nach dem
Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Von den Forderungen haben eine Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr die Forderungen aus Vermietung
mit 7.214,52 € (Vorjahr 6.227,92 €).

Flissige Mittel und Bausparguthaben sind mit ihrem
Nominalbetrag ausgewiesen.

Betreuungstitigkeit ausgewiesen.

ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS

Anschaffungs- und Herstellungskosten

01. Januar Zugange Abginge | Umbuchungen | 31.Dezember
Immaterielle Vermégensgegenstinde 232.379,46 6.545,00 0,00 0,00 238.924,46
Sachanlagen
Grundstlcke und grundsticksgleiche
Rechte mit Wohnbauten 98.668.906,64 6.508,55 0,00 0,00 | 98.675.415,19
Grundstlicke mit Geschéfts- und
anderen Bauten 4.411.863,33 45.340,56 0,00 6.69281| 4.463.896,70
Grundstticke mit Erbbaurechten Dritter 661.703,17 0,00 0,00 -6.692,81 655.010,36
Technische Anlagen 0,00 49.196,59 0,00 0,00 49.196,59
Betriebs- und Geschaftsausstattung 324.896,99 10.725,33 -7.649,24 0,00 327.973,08
104.067.370,13 111.771,03 -7.649,24 0,00 (104.171.491,92
Finanzanlagen
— Beteiligungen 2.600,00 0,00 0,00 0,00 2.600,00
Sonstige Ausleihungen 44.588,41 0,00 -3.969,53 0,00 40.618,88
Andere Finanzanlagen 5.000,00 0,00 0,00 0,00 5.000,00
52.188,41 0,00 -3.969,53 0,00 48.218,88

104.351.938,00 118.316,03 -11.618,77 104.458.635,26

Anlagevermogen insgesamt
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Buchwert 31.12. | Buchwert 31.12.
kumulierte Abschreibungen Ifd. Jahr Vorjahr

40.338.939,59

1.689.412,03

-7.649,24

WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT DUISBURG-HAMBORN eG

42.020.702,38

62.437.932,88

01. Januar Zuginge Anderungenim | 31.Dezember
Geschiftsjahr | Zusammenhang mit Abgangen

232.379,46 1.802,00 0,00 234.181,46 4.743,00 0,00
38.601.195,64 1.588.612,55 0,00 | 40.189.808,19 58.485.607,00 | 60.067.711,00
1.232.339,33 66.595,56 0,81 1.298.935,70 3.164.961,00 3.179.524,00
38.269,17 1.629,00 -0,81 39.897,36 615.113,00 623.434,00
0,00 1.724,59 0,00 1.724,59 47.472,00 0,00
234.755,99 29.048,33 -7.649,24 256.155,08 71.818,00 90.141,00
40.106.560,13 1.687.610,03 -7.649,24 | 41.786.520,92 62.384.971,00 | 63.960.810,00
0,00 0,00 0,00 0,00 2.600,00 2.600,00
0,00 0,00 0,00 0,00 40.618,88 4458841
0,00 0,00 0,00 0,00 5.000,00 5.000,00
0,00 0,00 0,00 0,00 48.218,88 52.188,41

64.012.998,41
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Umsatzerl6se

0,
73% aus Sollmieten

Umsatzerl6se
aus abgerechneten
Betriebskosten

23%

4% sonstige Ertrage

ENTSTEHUNG VERWENDUNG

Betriebskosten 24%
Instandhaltung 32%
Abschreibungen 13%
Zinsen 4%
Personalaufwand 14 %
Gibrige Aufwendungen 5%
Jahresergebnis 8%

100 % Entstehung gesamt Verwendung gesamt 100 %

LATENTE STEUERN

Es bestehen zwischen den handelsrechtlichen Wert-
ansatzen und den Steuerbilanzansitzen Unter-
schiede, aus denen aktive latente Steuern resultieren.
Die Unterschiede betreffen den Immobilienbestand
und die Ruckstellungen fiir Pensionen und Jubilien.
Auf die Auslibung des Wahlrechtes zur Aktivierung
latenter Steuern gemaR § 274 HGB wurde verzichtet.

RUCKLAGEN
Die Entwicklung der Riicklagen zeigt der Ricklagen-
spiegel auf Seite 32.

PENSIONSRUCKSTELLUNGEN

Fir Verpflichtungen aus der betrieblichen Altersver-
sorgung sind, soweit vertragliche Zusagen bestehen,
Riickstellungen gebildet worden.

Die Bewertung erfolgt nach dem modifizierten Teil-
wertverfahren. Bei der Bewertung der Pensionsriick-
stellungen werden geméaB einem versicherungsmathe-
matischen Gutachten kiinftige Lohn- und Gehaltsstei-
gerungen sowie Rentenanpassungen berticksichtigt.

Py

Zur Ermittlung der Verpflichtung werden die Sterbe-
tafeln nach Prof. Dr. K. Heubeck (Richttafeln 2018
G) zugrunde gelegt. Die Rickstellungen werden
pauschal mit dem durchschnittlichen Marktzins ab-
gezinst, der sich bei einer angenommenen Restlauf-
zeit von 15 Jahren ergibt und der von der Deutschen
Bundesbank verdéffentlicht wird.

Unter Zugrundelegung eines RechnungszinsfuBes
von 1,79 Prozent (Stand: September 2022) wurde der
Rickstellungsbedarf ermittelt. Die Vereinfachungsre-
geldes § 253 Abs. 2 Satz 2 HGB wurde in Anspruch ge-
nommen. Bei der Bewertung wurde von einer Gehalts-
und Rentendynamik von 2,0 Prozent ausgegangen.

Aufgrund einer Anpassung des § 253 HGB zur Abzin-
sung von Altersversorgungsverpflichtungen erfolgt
die Bewertung nicht mehr mit dem durchschnittli-
chen Marktzinssatz der vergangenen sieben Jahre,
sondern mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz
der vergangenen zehn Jahre. Der Unterschiedsbe-
trag aufgrund der neuen Bewertung belauft sich auf
288.431€ (Vorjahr 421.896 €).
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DIE FRISTIGKEIT DER VERBINDLICHKEITEN
SOWIE DIE ZUR SICHERHEIT GEWAHRTEN PFANDRECHTE O.A. RECHTE

ingesamt

davon
unter 1 Jahr

Restlaufzeit

davon

tiber 1 Jahr 1-5Jahre | Uber 5Jahre

gesichert™

Verbindlichkeiten
gegenliber Kreditinstituten | «hirei2iis

\IIELIMNI2:980:799:26

1.197.222,46 | 10.789.022,70
1.181.541,59 | 11.799.257,67

4.248.448,86
4.316.223,14

6.540.573,84 | 11.986.245,16
7.483.034,53 | 12.980.799,26

Verbindlichkeiten gegeniiber

anderen Kreditgebern 11.937.851,54

Vorjahr | ERERoAE )

441.559,10 | 11.496.292,44
473.718,14 | 12.719.373,48

1.875.822,35

9.620.470,09 | 11.937.851,54
1.759.334,94 | 10.960.038,54 | 13.193.091,62

Erhaltene Anzahlungen 3 415:52 126 X Xy W1 0,00 0,00 0,00 0,00
Vorjahr | efzilsiciizid  3.228.811,22 0,00 0,00 0,00 0,00

Verbindlichkeiten aus

Vermietung 46.933,70 46.933,70 0,00 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 39.650,67 39.650,67 0,00 0,00 0,00 0,00

Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und Leistungen 466.100,01 466.100,01 0,00 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 371.449,55 371.449,55 0,00 0,00 0,00 0,00

Sonstige Verbindlichkeiten 47.525,13 46.347,76 1.177,37 1.177,37 0,00 0,00

40.753,01
27.900.176,80
29.854.555,33

Vorjahr

Vorjahr

STEUERRUCKSTELLUNGEN UND

SONSTIGE RUCKSTELLUNGEN

Die Steuerrtickstellungen und die sonstigen Riickstel-
lungen bertcksichtigen alle erkennbaren Risiken und
ungewissen Verbindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in
Hoéhe des nach verniinftiger kaufméannischer Beurtei-
lung notwendigen Erflillungsbetrags.

Die Riickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:
Steuerrickstellungen fiir Kérper-
schaftssteuer und Kapitalertrags-

steuer 2022 17.100,00 €
Sonstige Riickstellungen flirJahres-

abschluss- und Priifungskosten 2022  53.000,00 €
Aufbewahrung Jahresabschluss-

unterlagen 10.000,00 €
Kosten Resturlaub 2022 24.877,00€
Jubildumsrickstellung 92.901,00 €

VERBINDLICHKEITEN
Verbindlichkeiten sind mit ihren Erfiillungsbetragen
bewertet.

39.498,89
5.613.684,29 22.286.492,51
5.334.670,06

1.254,12 1.254,12
6.125.448,58

6.076.812,20

0,00

24.519.885,27

* Gesichert durch Grundpfandrechte

ZuflieBende Aufwendungsdarlehensraten wurden
passiviert.

Zu den Verbindlichkeiten, deren Laufzeiten und Si-
cherheiten wird auf den Verbindlichkeitenspiegel
verwiesen.

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrage enthal-
ten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich
entstehen.

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
Unsereinfriiheren Jahren durchgefiihrten GroBmaf3-
nahmen in Neumihl und am Nelkenhof 14 wurden zu
einem groBBen Teil durch 6ffentliche Mittel finanziert.
Hierbei haben wir von der NRW.Bank Tilgungs-
nachlasse erhalten. Fiir die Objekte in Neumihl be-
tragt dieser 431.466,60 € und fiir den Nelkenhof 14
393.295,57 €.

Entsprechend der neuen Verlautbarung des Fachaus-
schusses des Instituts der Wirtschaftspriifer handelt
es sich bei den Tilgungszuschiissen im Rahmen der

WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT DUISBURG-HAMBORN eG

0,00

16.161.043,93 23.924.096,70
18.443.073,07 | 26.173.890,88
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sozialen Wohnraumférderung um einen wirtschaft-
lichen Ausgleich kiinftiger Ertragsverzichte wahrend
des Miet- und Belegungszeitraumes und damit um
einen Ertragszuschuss.

Der Tilgungsnachlass dient zum Ausgleich der wirt-
schaftlichen Nachteile tiber den gesamten Zeitraum
der Miet- und Belegungsbindung und ist daher als
passiver Rechnungsabgrenzungsposten zu erfassen
und tber den entsprechenden Zeitraum ertragswirk-
sam Uber Umsatzerldse aufzulésen. Fir die MaR3-
nahme Neumdihl betragt der Zeitraum 20 Jahre und
fir die MaBnahme Nelkenhof 14 betragt der Zeit-
raum 25 Jahre.

HAFTUNGSVERHALTNISSE
Es bestanden keine Haftungsverhaltnisse im Sinne
der §§ 251,268 Abs. 7 HGB.

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

In der Gewinn- und Verlustrechnung sind keine we-
sentlichen periodenfremden Ertrage und Aufwen-
dungen enthalten.

In den einzelnen Ertragen und Aufwendungen sind
keine von auBergewohnlicher Gréenordnung oder
auBergewohnlicher Bedeutung enthalten.

Die Position ,Zinsen und dhnliche Aufwendungen” be-
inhaltet mit 99.270,00 € Aufwendungen aus der Auf-
zinsung von Rickstellungen (Vorjahr: 113.027,00 €).

Die Grundsteuer wird unter der Position ,Aufwen-
dungen fur die Hausbewirtschaftung” und die Kfz-
Steuer unter der Position ,Sonstige betriebliche Auf-
wendungen* ausgewiesen.

C. Sonstige Angaben

SONSTIGE FINANZIELLE VERPFLICHTUNGEN
Am 31.12.2022 bestehen keine wesentlichen sons-
tigen finanziellen Verpflichtungen fiir Bauverpflich-
tungen.

Die Nutzung der benétigten Fahrzeuge wird zum Teil
durch Leasingvertrage sichergestellt. Deren Laufzeit

DEIN ZUHAUSE IM DUISBURGER NORDEN




betragt héchstens 5 Jahre. Aus den laufenden Lea-
singvertragen resultiert eine finanzielle Belastung fiir
die noch verbleibende Vertragslaufzeit in Héhe von
rund 21.600,00 €.

FINANZINSTRUMENTE
Derivative Finanzinstrumente werden nicht einge-
setzt.

ARBEITNEHMER
Die Zahl der im Geschéftsjahr durchschnittlich be-
schéftigten Arbeitnehmer betrug:

Voll- Teilzeit-
beschiftigte beschiftigte

Kaufmannische Mitarbeiter 6 4
Technische Mitarbeiter 3 -
Mitarbeiter im Regiebetrieb 2 -
Raumpfleger - 2
Hauswarte, Aushilfen etc. - 11

11 17

AuBerdem wurde eine Auszubildende beschaftigt.

MITGLIEDERBEWEGUNG
Der Mitgliederbestand hat sich wie folgt entwickelt:

Anfang 2022 3.630
Zugang 2022 155
Abgang 2022 151
Ende 2022 3.634

WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT DUISBURG-HAMBORN eG

Die Mitglieder waren am Bilanzstichtag mit 12.023
Geschéftsanteilen zu je 260 € an der Genossenschaft
beteiligt.

Die Bilanzposition ,Geschéaftsguthaben der verblei-
benden Mitglieder hat sich im Geschaftsjahr um
14.051,04 € vermindert.

SatzungsgemdaR haften die Mitglieder mit ihren
Pflichtanteilen. Eine beschrankte Nachschusspflicht
besteht in Hohe von 780,00 Euro je Mitglied. Die
Haftsummen haben sich im Vergleich zum vorherigen
Geschéftsjahr um 3.120,00 € erhoht. Der Gesamtbe-
trag der Haftsummen belauft sich auf 2.834.520,00 €.

ERGEBNISVERWENDUNG
Die Gewinn- und Verlustrechnung und die Bilanz fiir
das Geschéftsjahr 2022 weisen einen Jahresiber-
schuss von 1.115.790,54 € aus.

Durch gemeinsamen Beschluss von Vorstand und
Aufsichtsrat wurden gem3B § 27 mi. V. m. § 39 der
Satzung bei Aufstellung des Jahresabschlusses im
Rahmen einer Vorwegzuweisung 115.000,00 € der
gesetzlichen Riicklage zugewiesen; in die Bauerneue-
rungsricklage und die anderen Ergebnisriicklagen
wurden jeweils 385.000,00 € eingestellt.

SEITEN
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_ Bilanzsumme
Anlagevermdégen O Eigenkapital @ Verbindlichkeiten Kreditinstitute u.a.  ® Umsatzerlése Hausbewirtschaftung

Der Vertreterversammlung wird die Verteilung des ~ AUFSICHTSRAT
verbleibenden Bilanzgewinnes 2022 in Hohe von Mitglieder des Aufsichtsrates: Wahlzeit

630.012,88 €, unter Billigung der Vorwegzuweisung,
Thomas Diederichs -Vorsitzender-

Bankvorstand 2020 -2023

wie folgt vorgeschlagen:

e Ausschiittung einer Dividende vonvier Prozentauf  peter Sommer Dipl.-Finanzwirt 2020 - 2023

die Geschaftsguthaben nach dem Stand vom 01. Ja- s Knist-Rvchwalski Bankkauff 20202023

nuar 2022 in Hhe von 123.755,67 € usanne Rnist-Rychwalskd ankiautirau -

e Gewinnvortrag auf neue Rechnung 506.257,21 € llona Meisner Kassiererini.R. 2022 - 2025
Karl Seidl Dipl.-Ing. Bauweseni. R. 2022 - 2025

VORSTAND

Mitglieder des Vorstandes: Wolfgang Wieland Dipl.-Betriebswirt i. R. 2022 - 2025

Dipl.-Wohnungs- u. Immobilienwirt Thomas Borowski -stellv. Vorsitzender-

EBZ Business School Thomas Stoy Dipl.-Finanzwirt 2021 - 2024

Dipl.-Ingenieur Axel Kocar
Henrik Kastner Dipl.-Ingenieur 2021 -2024

Josef Hunold Steuerberater 2021 -2024
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Am Bilanzstichtag bestanden keine Forderungen an
Mitglieder des Aufsichtsrates und des Vorstandes.

NAME UND ANSCHRIFT DES
ZUSTANDIGEN PRUFUNGSVERBANDES
Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
Rheinland Westfalen e.V.

GoltsteinstraRe 29,40211 Disseldorf

Duisburg-Hamborn, den 23. Februar 2023

Der Vorstand
Stoy Kocar

D. Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat und die aus ihm gebildeten Aus-
schiisse haben sich im Geschaftsjahr 2022 laufend
iber die Entwicklung der Genossenschaft sowie Giber
die Vermogens- und Kapitalverhaltnisse unterrich-
tenlassen. Fragen und Probleme der Genossenschaft
wurden in zwei gemeinsamen Sitzungen von Vor-
stand und Aufsichtsrat, einer Aufsichtsratssitzung
sowie einer Ausschusssitzung ausflihrlich erértert
und es wurden die erforderlichen Beschliisse gefasst.

Der Priifungsausschuss des Aufsichtsrates hat den
Jahresabschluss fir das Geschéftsjahr 2022 - Bilanz
und Gewinn- und Verlustrechnung - sowie die erfor-
derlichen Unterlagen hierzu gepriift. Beanstandun-
gen haben sich nicht ergeben. Der Jahresabschluss
ist rechnerischrichtig entwickelt, die entsprechenden
Vorschriften wurden beachtet.

Der Aufsichtsrat schlagt der Vertreterversammlung

vor:

a) den Jahresabschluss festzustellen

b) den Lagebericht des Vorstandes und

c)den Bericht des Aufsichtsrates zustimmend zur
Kenntnis zu nehmen

d) die Verteilung des Bilanzgewinns unter Billigung
der Vorwegzuweisung wie vorgeschlagen zu be-
schlieBen

e) Vorstand und Aufsichtsrat Entlastung zu erteilen

Die Posten der Bilanz sind in Ubereinstimmung mit
den gesetzlichen Bestimmungen nachgewiesen.

Der Aufsichtsrat billigt nach Priifung den vorgelegten
Lagebericht, den Jahresabschluss fiir 2022 sowie den
Gewinnverteilungsvorschlag des Vorstandes.

Dem Vorstand und allen Mitarbeitern spricht der
Aufsichtsrat fiir die geleistete erfolgreiche Arbeit

seinen Dank aus.

Duisburg-Hamborn, den 28. Marz 2023

Diederichs

- Vorsitzender -

WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT DUISBURG-HAMBORN eG
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Standorte unseres

Wohnungsbestandes

Anzahl der
. Wohnungen
JUBILAUMSHAIN
BayernstraR3e 30-50,74-78 47
Holsteiner StraRRe 2,7 7
Kaiser-Friedrich-StraBe 83,85, 103, 105, 109,
123,125,127 49
Mecklenburger StraBe  1-17b, 2,10, 18,20 65
PreuRenstralRe 30-34, 35-47,38-44,54 63
Schleswiger StralBe 1,3,4,9,18,20,19,21 26
Gesamt 257
MARXLOH
Elisabethstraf3e 16-30,17-21 46
FeldstraBe 52 3
Hermannstrale 19-39 37
HildegardstraRe 7,9,12,14 24
MathildenstraRRe 26-32,35-41,51,55-59 45
OttostraRe 52,54,60-64, 88,90 51
Wilhelmstra3e 61,75-81 18
Friedrich-Engels-Strale 31 8
SandstraBBe 7-21 60
Wilhelmstral3e 7,9,19 20
Gesamt 312
ROTTGERSBACH
Im Stillen Winkel 4-32,5-61 98
Kaiser-Friedrich-StraRe 143, 145,157-199 38
WesterwaldstraRe 7-17 33
ZiegelhorststraBe 6-32 27
Aachener Stral3e 2,11-17 47
Am Bischofskamp 10-24, 23, 25, 33, 35,57,
59,88 86
Apenrader StraRe 9-19,20-22 46
Eichsfelder StraRRe 11,13, 16, 15-49,18-22,
34-52 55
Elsasser StraRe 5-17,10-18 54
Kaiser-Friedrich-StraBe 205a-207d 64
Lothringer StraBe 3-11,4-12 52
Pfalzer StraRRe 1-5,2-8 49
Rottgersbachstral3e 15-19,84 19
TellmannstraRe 16,18 33
Thiringer StraRe 15 6
Westfélische StraBe 30 1
Pollerbruchstraf3e 23-27,50-56, 64 46
ZiegelhorststraBe 65,69 16
MattlerstralRe 1-3 6
Obere Holtener StraBe 64-74a 45
Hettkampsweg 5-11 43
Gesamt 864
FAHRN
Im Eickelkamp 6,8 16
Gesamt 16

Py

Anzahl der

Wohnungen
OBERMARXLOH
Markgrafenstral3e 84-92 22
Rickertstra3e 84-96, 100 38
Walter-von-der-
Vogelweide-Strale 11 3
Wolfram-von-
Eschenbach-StraR3e 7,10 7
Droste-Hulshoff-StraBe 19 3
Hans-Sachs-Stral3e 19 1
Kampstraf3e 48,50 12
BrentanostralRe 1 3
Gesamt 89
ALT-HAMBORN
Bleekstral3e 44,46 31
Im Birkenkamp 6-12,17-27 53
Liebrechtstral3e 1-5 16
Richterstrae 23,36-44 25
Weidmannstralle 19 6
Gesamt 131
HAMBORN
GartenstralRe 41,43 18
Nelkenhof 1-11,2-12,14 44
Bernhardstral3e 4-12,7-11 39
Duisburger StraBe 116-122 25
Gehrstral3e 2-22 38
Gesamt 164
NEUMUHL
Albert-Einstein-StraBe 24,26 18
LehrerstraRe 66-78 105
UsedomstralRe 2,4 15
WollinstraBe 2-8 41
Gesamt 179
WALSUM
Baustra3e 29 3
SchulstraBe 128-130 10
Gesamt 13
OBERHAUSEN-HOLTEN
Wasserstral3e 3 3
Gesamt 3

GESAMTZAHL DER WOHNUNGEN

2028
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Wohnungsgenossenschaft
Duisburg-Hamborn eG

Pollerbruchstr. 56-58, 47169 Duisburg

vertreten durch den Vorstand:
Thomas Stoy und Axel Kocar

Thomas Stoy (v.i.S.d.P.)
Axel Kocar (v.i.5.d.P.)
Ulrike Trellenkamp

Wohnungsgenossenschaft
Duisburg-Hamborn eG
Andreas und Ulrich Overlander

Ulrich Overlander, artefact

SET POINT Medien GmbH

Mo.-Mi.:  9.00 bis 13.00 Uhr

und 14.00 bis 15.30 Uhr
Do.: 9.00 bis 13.00 Uhr

und 14.00 bis 17.00 Uhr
Fr.: 9.00 bis 12.00 Uhr

0203 55592-0

kontakt@hamborner-woge.de

www.hamborner-woge.de

www.facebook.com/hambornerwoge
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